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1. GIRIS

Konut Gretimi, bir yandan barinma gibi temel bir ihtiyaci karsilarken, diger yandan bu
sektore yapilan yatirirmlardan dolayi kendisine bagli onlarca alt sektorde yapilan tretim ve
sagladigl istihdam sayesinde tim dinyada ekonominin lokomotifi olarak gorilmektedir.
Konut ve barinma icin yapilan harcamalar, toplam servet icerisinde hanehalki harcamalarinin
belirgin bir kismini olusturdugu gibi, gelismis ekonomilerde de ayni zamanda Gayri Safi
Yurtici Hasila (GSYiH) icerisinde de biiyiik bir paya sahiptir. Bu sebeple konut icin yapilan

harcamalar ile makroekonomik harcamalar arasinda ciddi bir iliski bulunmaktadir.

Konut sektori kendisinden bagimsiz bircok sektort etkilemesinden dolayi, bu kalemdeki
harcamalarin yiikselmesi, mobilya, beyaz esya vb. gibi mallara talebin artmasina yol agmakta
ve bu sektérlerinde canlanmasina yardimci olmaktadir. Konut alimlari ekonomik belirsizligin
oldugu donemlerde yatirim alternatifi olarak gérilmekte ve sektorin canh kalmasina sebep
olabilmekte ve duslik faiz politikasi sayesinde konut alimi kolaylasmaktadir.

2. KONUT SEKTORUNUN BUYUMEYE ETKiSi

Konut sektori, cogunlukla yerli sanayiye dayanmaktadir ve yiksek istihdam potansiyeline
sahiptir. Bu nedenle de milli gelirin bir parcasi konumundadir. Konut sektorindeki bliyime
milli gelirin de blylimesine sebep olmaktadir. Sektorlerin UGretimleri icin gerekli mallari
pesinen Ureterek, bu sektorlerin veriminin artmasina, maliyetlerinin dismesine yol
acilmasina bir sektoriin ileriye dogru etkisi denilmektedir. Bir sektoriin geriye donik etkisi
ise, diger sektorlerin Urettigi mallari kendisi kullanarak, bu sektérlerin talebini arttirmakta ve
bu sektorlerin gelismelerine yol agmaktadir. Konut sektori de yapisi itibari ile geriye donik

etkiye sahip sektorler arasinda yer almaktadir.
3. KONUT SEKTORUNUN YATIRIMLARA ETKISi

Konut fiyatlarinda gergeklesen dalgalanmalar toplam talebi ve hatta ekonominin hemen
hemen tamamini c¢esitli yonlerden etkileyebilmektedir. Yikselen konut fiyatlari yatirim
getirilerine yonelik daha iyimser beklenti olusmasina, ingaatgilarin yeni yapilara baslamasina,
boylece insaata iliskin sektorlerdeki girdi taleplerinin artmasina neden olmaktadir. Bir diger
yandan, ylikselen konut fiyatlari hanehalkini tesvik ederek oOzel tiketim harcamalarinin
artmasini saglamaktadir. Konut fiyatlarindaki degisim sirketlerin yatirim kararlarini mevcut ve

potansiyel ev sahiplerinin ise mali kararlarini etkilemektedir.
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4. KONUT SEKTORUNUN iSTIHDAMA ETKiSi

Ekonomilerin en 6nemli hedeflerinden birisi mevcut issizlik diizeyini azaltmak ve istihdam
diizeyini arttirmaktadir. Konut sektori de yapim asamasindan, satis asamasina kadar tim
alanlarda istihdam artici bir etkiye sahiptir. Konut sektoriiniin istihdama olan katkisini insaat
sektoriyle tespit etmek miimkiindir. Emek — yogun Uretim faaliyeti gosteren insaat sektori
cok fazla kisiye istihdam saglarken, bunlarin bir bolimiinin niteliksiz isglicii olmasi nedeniyle
ozellikle gelismekte olan Ulkeler icinde ¢ok 6nemli bir fonksiyonu Ustlenmektedir. Ayrica

demir - ¢cimento gibi baglantili is kollarini da pozitif etkilemektedir.
5. KONUT SATIS RAKAMLARI 2016

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Ocak ayinda bir 6énceki yilin ayni donemine gore
%12,8 oraninda artarak 95.389 olmustur. Buna gore, gegcen ay satis sonucu el degistiren
konut sayisi, 2016 yilinin ayni ayina gore yilzde 12,8 artarak 84 bin 556’dan 95 bin 389’a
yikselmistir. Konut satislarinda, istanbul 15 bin 807 konutla en yiiksek payi (%16,6) almistir.
istanbul’u 10 bin 686 konut satisiyla (%11,2) Ankara, 5 bin 665 konut satis rakami ile izmir
(%5,9) izlemistir. Konya gerceklestirmis oldugu 2.060 konut satis rakami ile 12. sirada yer
almistir. En az satis olan iller ise 8 konutla Hakkari, 11 konutla Ardahan ve 48 konut ile Sirnak

olarak kayitlara gegmistir.

Grafik 1. Konut Satis Sayilari 2016 — 2017,
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5.1 ipotekli Konut Satislar

Bu donemde ipotekli konut satislari %35,4 artis gostererek 35 bin 933’e ylkselmistir.
Toplam konut satislar icinde ipotekli satislarin payr %37,7 olarak belirlenmistir. ipotekli
satislarda istanbul, 6 bin 272 konut ve %17,4 payla ilk sirada yer almaktadir. Toplam konut
satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %69 ile Artvin olmustur.

Diger konut satislari, Ocak 2016’nin ayni ayina gore %2,5 artarak 59 bin 396 olmustur. Bu
kategoride Istanbul, 9 bin 535 konut satisi ve %16,1 pay ile ilk siraya yerlesmistir.
istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 % 60,3 olmustur. Ankara, 6 bin
188 diger konut satisiyla ikinci sirada yer alirken, Ankara’yl 3 bin 287 konut satisiyla izmir
izlemektedir. Diger konut satisinin en az oldugu ile 6 konutla Hakkari olarak belirlenmistir.

Konya ise 629 ipotekli satis rakami ile 15. Sirada yer almistir.

Satis sekline gore konut satisi, Ocak 2017 Satis durumuna gore konut satisi, Ocak 2017
95389 5
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Kaynak: TUIK

5.2. ilk ve ikinci El Konut Satis Rakamlari

ilk defa satilan konut sayisi bu dénemde yiizde 10,4 artarak 44 bin 235’e ulamistir. Toplam
konut satis rakamlari icinde il satisin payi yiizde 46,4 olurken, ilk satislarda istanbul 7 bin 774
konut satis rakamiyla en yiksek payi (%17,6) almistir. istanbul’'u 3 bin 972 konut satis
rakamiyla Ankara, 2 bin 333 konut satis rakamiyla izmir takip etmektedir. Konya ise, 917

konut satis rakami ile 12. sirada yer almaktadir.

ikinci el konut satis rakamlari ocakta gecen yilin ayni dénemine kiyasla %15,7 payla bu
alanda ilk sirada yer alirken, istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi
ylizde 50,8 olmustur. Ankara 6 bin 714, izmir 3 bin 332 konut satisiyla istanbul’u takip

etmektedir. Konya 1142 konut satis rakami ile 10. sirada kendine yer bulmustur.
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5.2 Yabancilara Konut Satis Rakamlari

Yabancilara yapilan konut satislari ocak ayinda 2016 yilinin ayni ayina gére yizde 5,2
azalarak bin 386 hesaplanmistir. Bu alanda ilk sirada 441 konut satisiyla istanbul yer alirken,
bu ili 264 konut satisi ile Antalya, 137 konut satis rakami ile Bursa, 72 ile Ankara, 70 ile
Sakarya ve 62 ile Yalova takip etmektedir.

Ocak ayinda Irak vatandaslari llkemizden 279 konut satin almistir. Bu ayda Suudi
Arabistan vatandaslar 144, Kuveyt vatandaslari 115, Afganistan vatandaslari 107, Rusya
vatandagslari ise 60 konut satin almiglardir.

15 Temmuz darbe girisiminden sonra konut sektoriinde durgunluktan séz edilirken,
bankalar, Cumhurbaskani’nin ¢agrisi ile konut kredisi faizlerini disirdiler, satis bedelinin
kredileme siniri %80°e yikseltildi. Emlak Konut 120 ay vade %0.70 faizle konut satis
kampanyasi baslatti. Tim bu gelismelerden sonra 2016 yilinin Agustos ayindan itibaren

konut satis rakamlarinda ciddi bir artis gbzlemlenmektedir.

TABLO 2. illere Gore Yabancilara Konut Satislari

Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik Toplam

1 istanbul 17.503 17.040 21.094 22.499 25.147 115.186
2 Ankara 7.955 12.300 11.564 14.449 15.302 15.618 77.188
3 izmir 4.810 6.419 6.050 7.889 7.891 8975 42.034
4 Antalya 3.390 4.976 4575 5554 5590 6.035 30.120
5 Bursa 3.137 4.449 3.954 4808 4937 5.724 27.009
6 Kocaeli 2.044 2.867 2.602 3.413 3.860 3.758 18.544
7 Mersin 2.363 2.988 2.709 3.095 3.287 3.449 17.891
8 Tekirdag 2.116 2.960 2.860 3.179 3305 3.237 17.657
9 Konya 1.986 2.533 2.798 3.433 3.256 3.487 17.493
n Aydin 2.113 3.046 2716 3.132 3.161 3.260 17.428

Kaynak: TUIK
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Grafik 2. Satihk Metrekare Fiyatlari (TL)
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15 Temmuz darbe girisiminin hemen ardindan konut fiyatlarinda yasanan disus, eylil ayi
itibari ile piyasalarin hareketlenmesi ile birlikte artisa ge¢mistir.

Satin alinan bir konutun, kira geliriyle, kendi fiyatini ne kadar siirede gikaracagini belirten
sireye amortisman siresi denilmektedir. Asagidaki tabloda Konya’daki konutlarin son 3 yil

icin amortisman sureleri belirtilmistir.

Tablo 2. Konya’daki Konutlarin Amortisman Siireleri (2015-2017)

Yillar Amortisman Siiresi
Ocak 2015 | 22 Vil 8 Ay
Ocak 2016 21YIl 5 Ay
Ocak 2017 22 Yil 3 Ay

Kaynak: www.sahibinden.com

6. KAYNAKCA:
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e https://www.sahibinden.com/emlak-endeksi/konut/satilik/konya
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