ELEKTRONIK ILAN
DOGRULAMA SISTEMI
(EiDS) NEDIR?
NASIL KULLANILIR?



1- ELEKTRONIK iLAN DOGRULAMA SiSTEMI (EiDS) GENEL BiLGIiLER

+ Elektronik ilan Dogrulama Sistemi (EiDS) nedir?

Elektronik ilan Dogrulama Sistemi (EIDS), Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelikte
31 Agustos 2023 tarihinde yapilan degisiklikle ilan platformlarina getirilen kimlik ve yetki
dogrulama yukumlalikleri kapsaminda Ticaret Bakanhgi tarafindan olusturulan ve
elektronik ilan platformlarindaki tasinmaz ilanlarinin dogrulugunu ve guvenilirligini
artirmayi amaglayan bir dogrulama sistemidir.

+  EiDS’nin faydalar nelerdir?
EIDS ile,

- llan sitelerindeki aldatici ve sahte ilanlarin éniine gecilecek,

- llan kirliligi ortadan kalkacak,

- Tuaketici magduriyetleri azalacak,

- Yetki belgesiz ve kayit disi emlakgilik faaliyetleri onlenecektir.

* EiDS kapsaminda kimler ilan verebilecek?

EIDS ile ilan platformlarindaki emlak ilanlari sadece tasinmaz sahibi, tasinmaz
sahibinin birinci ve ikinci derece kan hisimlari veya esi ile tasinmaz sahibince yetkilendirilen
yetki belgeli emlak isletmelerince verilebilecektir.

* Birinci ve ikinci derece kan hisimlarim kimlerdir?
- Birinci derece hisimlar: Kisinin annesi, babasi, cocuklari.
- Ikinci derece hisimlar: Kisinin kardesi, blylkbabasi, biyiikannesi, torunlari.

* Birinci ve ikinci derece kan hisimlarim veya esim benim adima emlak
isletmesini yetkilendirebilecek mi?

Birinci ve ikinci derece kan hisimlariniz veya esiniz size ait tasinmazlar igin ilan
verebilecek ancak bu kisiler sizin adiniza emlak isletmesi yetkilendirme islemi
yapamayacaktir. Emlak isletmesi sadece tasinmaz sahibince yetkilendirilebilecektir.

* EiDS ne zaman yiiriirliige girecek?

EIDS 15 Eylil 2024 tarihinde hayata gecirilmistir. EIDS'de 15 Eyliil 2024 ile 31 Aralik
2024 tarihleri arasinda bir gecis sireci yasanacaktir. 1 Ocak 2025 tarihi itibaryla ise yetki
dogrulamasi yapilmaksizin ilan verilemeyecek sekilde uygulama tamamen devreye
alinacaktir.

+ Gegis suirecinde dogrulama yapmadan ilan verebilecek miyim?

15 Eylil 2024 tarihinden 31 Aralik 2024 tarihine kadar sorgulama sonucu olumsuz
olsa bile dogrulama olmaksizin da ilan verilebilmesi mimkin olacak ancak 1 Ocak 2025
tarihi itibaryla yetki dogrulamasi yapilmadan ilan verilemeyecektir.
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2- EiDS UYGULAMASINDA iLANLARIN VERILMESI

+ Bireysel ilanlar nasil verilecek?

Bireysel ilanin verilme asamasinda ilan platformunun sayfasindaki ilgili alana
tasinmaz numarasinin girilmesi zorunlu olacaktir. Sistem malik ve hisimhk kontrolini
otomatik olarak yapacak ve ilani veren tasinmazin sahibi, tasinmaz sahibinin esi veya
birinci ve ikinci derece kan hisimlarindan biri ise normal ilan verme prosedir
tamamlanarak ilan girisi yapilacaktir.

* Tasinmaz numarasina nasil ulagihr?

Tasinmaz numarasina e-Devlette yer alan “Tapu Bilgileri Sorgulama” hizmetini
kullanarak ulasabilirsiniz. Bu hizmette tasinmaz listesinden ilgili tasinmaz icin “Tasinmaz
Bilgileri” butonuna tiklanarak tasinmaz numarasi bilgisine ulasilabilmektedir.

Ayrica, yeni tip tapu senetlerinin tUzerinde tasinmaz numarasi bilgisi yer almaktadir.
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+ Kurumsal ilanlar nasil verilecek?

1. Adim: Tasinmaz sahibinin emlak isletmesini yetkilendirmesi

e-Devlet girisi: Tasinmaz sahibi, emlak isletmesini ilan verme konusunda
yetkilendirmek icin e-Devletten “EIDS Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri” hizmetine
giris yapmalidir.

Yetkilendirme islemleri: Acilan sayfada sag Ust kosede yer alan “Yetkilendirme
islemleri” butonuna tiklanmalidir. Bu asamada kisinin maliki oldugu tasinmazlar
listelenecektir.
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Tasinmaz secimi: Yetki verilmek istenen tasinmaz secilmeli ve “Devam Et"
butonuna tiklanmalidir.

Yetki belgesi numarasi ve siire girisi: Acilacak sayfada "Yetki Belgesi Numaras!”
bolimine yetkilendirilmek istenen emlak isletmesinin yetki belgesi numarasi girilmelidir.
Yetki belgesi numarasi emlak isletmesinden ogrenilebilecegi gibi
https://ttbs.gtb.gov.tr/Home/BelgeSorgula linkinden de emlak isletmesi bilgileriyle
sorgulama yapilarak 6grenilebilir. Son olarak “Yetki Bitis Tarihi” secilmeli (Yetki suresi 3
aydan kisa olamayacaktir.) ve “Kaydet” butonuna tiklanarak islem tamamlanmalidir.
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2. Adim: Emlak isletmesince ilanin verilmesi

Emlak isletmesinin ilan girebilmesi icin tasinmaz ticareti yetki belgesi sahibi olmasi
ve tasinmaz sahibince ilana konu olacak tasinmaz icin e-Devlet Gizerinden yetkilendirilmis
olmasi gerekmektedir.

llan girisinde ilan platformunun sayfasindaki ilgili alana tasinmaz numarasinin
girilmesi zorunlu olacaktir. Sistem yetki kontroliini otomatik olarak yapacak ve yetki var
ise normal ilan verme prosedtri tamamlanarak ilan girisi yapilacaktir.

Emlak isletmelerinin taginmaz numarasini tasinmaz sahibinden temin etmeleri
gerekmektedir.

3-  EiDS UYGULAMASINA iLiSKiN DIGER HUSUSLAR

* Tapu kaydi olmayan tasinmaz icin nasil ilan verilecek?

Tapu kaydi olmayan tasinmazlara iliskin ilanlar sisteme dahil olmadan
verilebilecektir. Tapu kaydi olmayan tasinmazlara iliskin ilanlarin girisinde ilan
platformunda “Tapum Yok” secenegini isaretlemeniz gerekmektedir.

Heniiz kat irtifaki tesis edilmemis konut projeleri, Toplu Konut idaresi Baskanhgi ile
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. konut projeleri, gecekondular gibi
tasinmazlar tapusu bulunmayan tasinmaz kategorisine girmektedir.

* Tasinmazim icin verdigim yetkiyi iptal edebilir miyim?

e-Devlette yer alan “EIDS Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri” ekraninda yer alan
“Iptal Et” butonuna tiklayarak verdiginiz yetkiyi iptal edebilirsiniz.

Emlak isletmesine verilen yetkinin iptali halinde ilan yayindan kalkmayacak olup
iptal islemi yeni ilan girisine veya yayindaki ilanin yayin siresi bitiminde yenilenmesine
engel olacaktir.

* Tasinmazim igin verdigim yetkinin siiresini uzatabilir miyim?

Yetki siresini, e-Devlette yer alan “EIDS Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri”
ekraninda yer alan “Sureyi Uzat” butonuna tiklayarak en az 3 ay olmak tGzere uzatabilirsiniz.

+ Bir ilanin EIDS’den dogrulanmis oldugunu nasil anlarim?

Eger ilanda yan tarafta yer alan logoyu
goriyorsaniz ilanin EIDS'den yetki dogrulamasinin
yapilmis oldugunu anlayabilirsiniz.
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+  EiDS ile WebTapu farkhh midir?

Web Tapu, Tapu ve Kadastro Genel Midurligi tarafindan sunulan tasinmaz satis,
bagis, ipotek ve diger islemler icin basvuru yapabilecegi dijital bir sistemdir. iki sistem
tamamen birbirinden farklidir.

+ EiDS’ye kiralik tasinmaz ilanlari dahil mi?

Evet. EIDS yetki dogrulama uygulamasi hem satilik hem de kiralik tasinmaz ilanlari
icin zorunlu olacaktir.

* e-Devlete erisimi bulunmayan yabancilara ait tasinmazlarin ilani nasil
verilecek?

e-Devlete erisimi bulunmayan (yabanci kimlik numarasi olmayan) yabanci malk
sahiplerinin e-Devlet yetkilendirme ekranindan emlak isletmesini yetkilendirmesi mimkiin
olmayacagindan bu kisilerin sahibi oldugu tasinmazlara iliskin emlak isletmelerince
verilecek ilanlar uygulamaya dahil olmayacak ve bu ilanlarin girisinde tasinmaz sahibinin
e-Devlete erisimi bulunmayan yabanci kisi olduguna iliskin bir isaretleme yapilacaktir.

+ Tapusuz olarak belirtilen veya e-Devlete erisimi bulunmayan yabanci
kisiye ait tasinmaz ilanlarinin kontrolii nasil saglanacak?

Gerek tapusu bulunmamasi gerekse tasinmaz sahibinin e-Devlete erisimi
bulunmayan yabanci kisi olmasi sebebiyle yetki dogrulama uygulamasina dahil edilmeyen
ilanlar Bakanligimizca yakindan takip edilecek ve bu konularda yaniltici bilgi verilerek ilan
girisi yapildiginin tespiti halinde tasinmaz ticareti yetki belgesinin iptali de dahil olmak
Uzere agir idari yaptinmlar uygulanacaktir.

* EIDS'nin devreye alinmasiyla emlak isletmesi ve tasinmaz sahibi
arasinda yapilmasi zorunlu olan yetkilendirme so6zlesmesi ve diger belgeler
diizenlenmeyecek mi?

EIDS'nin uygulamaya alinmasi sonrasinda, halihazirda hizmet sunulurken yapilmasi
zorunlu olan yetkilendirme s6zlesmesi, ahm satima aracilik s6zlesmesi, kiralamaya aracilik
sozlesmesinin ve diger belgelerin Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige uygun sekilde
dizenlenmesine devam edilmesi gerekmektedir.

* Hisseli tasinmazlarda tiim hissedarlarin yetki vermesi zorunlu mu?
Hayir. Hisseli tasinmazlarda sadece bir hisse sahibinin yetki vermesi yeterli olacaktir.

+ Uygulama tamamen devreye alindigi anda yayinda olan ilanlar
yayindan kalkacak mi?

Hayir. Uygulama tamamen devreye alindigi anda yayinda olan ilanlar yayinda
kalmaya devam edecek ancak yayinda olan ilanlarin yayin siresi bitiminde yenilenmesi
durumunda EIDS Uzerinden yetkilendirmeye iliskin sorgulama gerceklestirilecektir. Olumlu
donus saglandigi durumda ilan tekrar yayinlanabilecektir.
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+  EiDS'de fiyat bilgisi tutulacak mi?
Hayir. Sisteme ilan fiyatina dair herhangi bir giris yapilmamaktadir.

* EiDS ile yapilan yetkilendirme tapu islemlerini kapsayacak mi? ilan
yetkisi verdigim emlak isletmesi tasinmazim iizerinde bu yetkiyle baska bir islem
yapabilir mi?

Hayir. Bu yetki sadece emlak isletmesince ilan platformunda ilanin verilmesine
iliskin bir yetki olup emlak isletmesince tasinmaz hakkinda tapu islemi yapilmasini veya
baska bir tasarrufta bulunulmasini kapsamayacaktir.

* Vekalet verdigim kisi tasinmazim icin adima ilan verebilir mi?
Yetkilendirme igslemi yapabilir mi?

Yetkilendirme islemi sahsi olarak yapilabildigi icin vekaleten tasinmaz sahibi adina
ilan verilememekte ve yetkilendirme islemi yapilamamaktadir.

+ Tiizel kisilere ait taginmazlara iliskin yetkilendirme nasil yapilacak?

EIDS “Tasinmaz ilani Yetkilendirme islemleri” ekranindan Tizel Kisi sekmesine
tiklayarak yetkili temsilcisi oldugunuz tiizel kisilerin maliki oldugu tasinmazlarin ilan
verilmesi konusunda yetkilendirme islemini gergeklestirebilirsiniz.

* Elektronik ilan Dogrulama Sistemi hakkinda Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Mudurligu
tarafindan hazirlanan kamu spotuna https://www.youtube.com/watch?v=Pt2BasfLHAI
adresinden ulasabilirsiniz.
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