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1. Giris

2022 yilinda tarihi seviyelere gikan enflasyon ve TL'de déviz karsisinda yasanan hizl deger
kaybinin yarattig1 baski altinda kalan Tiirkiye ekonomisi, 2023 yilina biylimede ivme kaybi ve
makro dengesizlikler iginde girmistir. Zorlu kiiresel konjonktir icinde 6demeler dengesinde
artan sorunlar one cikarken, yaklasan genel se¢im de ekonomik agidan bir “kayip yil”

yasanmasli endiselerine neden olmaktadir.

insaat sektdrii yeni yila tiim diinyayi etkisi altina alan Covid-19 salginindan énce baglamis
olan, 2022 yilinda da i¢ ve dis dinamiklerin etkisiyle devam eden girdi maliyetlerindeki yliksek
artis sorunu ile girmistir. Sektérde son 5 ¢eyrek donemdir artan oranlarda araliksiz daralma
yasanmaktadir. Son olarak 2022 yilinin Gglincli ¢eyrek déneminde insaat faaliyetlerinde
kaydedilen %14,1’lik kiiclilme de bu durumun kritik bir gostergesi olmustur. Yiksek
enflasyonun yani sira 6denek vyetersizligi ve hakedis ddemelerinde yasanan gecikmeler,

sektori olumsuz etkileyen unsurlar olmaya devam etmektedir.

Salginin etkileri ve doviz kurundaki gelismelerle birlikte insaat sektoriinde 2021 yilinda
temel girdi maliyetlerinde %150 dlizeyine varan fiyat artislarinin yasandigi goriilmektedir.
Gergeklesen fiyat artislarinin yani sira tlkemiz para biriminin deger kaybetmesi sektorin
maliyetlerinin artmasina sebep olmustur. 2022 yilinin Ekim ayinda insaat Maliyet Endeksi’nin
alt endeksleri malzeme endeksinde %128,4 ve iscilik endeksinde %85,6 oraninda yillik artis

oldugu gorilmektedir.

2. Rakamlarla 2022 insaat Sektorii

Ekonominin en 6nemli basliklarindan biri olan insaat sektori de konut imalatina bagli
bircok alt sektdrden olusmaktadir. insaat sektorii 200’den fazla alt sektorii harekete gecirerek,
bliylime ve istihdam Uzerine etkisi bakimindan 6nemli bir makroekonomik buyuklige sahiptir.
2022 yilinin Gglinct geyreginde Turkiye ekonomisi gegen yilin ayni ¢eyregine gore %3.9
blylrken insaat sektorl yilik %14.1’'lik daralma yasamis ve blyimenin kisith kalmasina yol
acmistir. TUIK’in son agikladigi il bazinda Gayrisafi Yurtici Hasila verileri ise insaat sektériiniin

son 5 yilda Ulke genelinde gerileme icerisinde oldugunu ortaya koymaktadir.
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GSYH ve insaat Sektoriinde Biiyiimenin Seyri (% puan)
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Kaynak: www.tmb.org.tr

insaat sektdrii, 2022 yilinin ilk t¢ ceyrek déneminde yillik bazda sirasiyla %7,7, %9,9 ve
%14,1 oranlarinda kigulmustir. Sektér, Temmuz-Eylil 2022 itibariyle GSYH den %4,8 pay
almistir. Sektérde yasanan daralma slireci, doviz kurunda 6ngorilemez yiikselisin yasandigi
2018-2019 déneminde baslayan insaat sektoriinde, Covid-19 salginiyla birlikte sorunlar artmis,
2021 yilinin ilk yarisindan sonra Covid tedbirlerinin gevsemesinden sonra sinirli bir biyime

s0z konusu olmustur.

insaat sektériinde Covid-19 salgini ile birlikte 2020 yilinda %3,5 oraninda kiigiilen sektor,
2021 yilinin ilk yarisinda ceyrek donemlerde %3,5 ve %4,5 oraninda sinirh bir blyime
gerceklestirmistir. 2021 yilinin Gglincl ¢eyreginde %4,5’lik ani bir daralma yasayan sektor,

dordincili ceyrekte ise %5,4 oraninda daralma yasamistir.
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insaat sektodriiniin GSYH icindeki payina bakildigi zaman 2020 yilinin ilk ¢ceyreginde %5,8
olarak gerceklestigi gortilmektedir. Bu rakam, ikinci ceyrekte %7,2, liclincl ceyrekte ise %6,3
olarak gergeklesmistir.

2021 verilerine bakildigi zaman, birinci geyrekte % 5,6 olan rakamin ikinci ¢eyrekte 0,6 puan
artarak %6,2 olarak gerceklestigi gériilmektedir. Uclincii ceyrek rakamlarina bakildigi zaman
ise 0,6 puan azalis ile ilk geyrekteki rakam olan %5,6 olarak gerceklesmistir.

2022 yilinda insaat sektoriiniin GSYH igindeki payina baktigimizda birinci ceyrekte %4,8 olan
payin ikinci ceyrekte %5,2 olarak gerceklestigi gorilmektedir. Uclincii ceyrekte ise 0,6 puan

azalarak %4,6 olmustur.

insaat Sektoriiniin GSYH i¢indeki Payi (%)
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Kaynak: TUIK
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2022 yili takvim etkisinden arindirilmis insaat sektori ciro endeksine bakildiginda; kasim
ayinda %675,3 ile en Ust noktaya ulastigl gorilirken, ocak ayinda da %201,8 ile en distk
seviyeye ulasmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis rakamlara bakildiginda insaat
sektorinin cirosu kasim ayinda %623,1 ile en Ust seviyedeyken ocak ayinda %347,5 ile en

disuk seviyesini gormustir.

insaat Sektorii Ciro Endeksi
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Kaynak: TUIK
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insaat Maliyet Endeksi (IME), insaat maliyetlerini malzeme ve iscilik agisindan dlgen ve TUIK
tarafindan aylik olarak hesaplanan fiyat endeksidir.
insaat maliyet endeksine bakildigi zaman 2022 yilinin Kasim ayinda bir énceki yila goére
%103,75 ile en ylksek artis yasanirken, ocak ayinda ise %46,16 ile en az artisin yasandigl
gorilmektedir. Bir 6nceki yila gore kiyasladigimizda ocak ayinda artmaya baslayan endeksin
yil boyunca yikselmeye devam ettigi gorilmektedir.
insaat Maliyet Endeksi(%)
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Kaynak: TUIK
Bina insaati maliyet endeksine bakildigi zaman; 2022 yilinin aralik ayinda bir 6nceki yilin
ayniayina gore insaatta %78,4, binalarda %78,3, ikamet amagli binalarda %78,5, ikamet amagli

olmayan binalarda ise %77,6 oraninda degisim oldugu gérilmektedir.

insaat Maliyet Endeksi Alt Sektorler 2022

Bir 6nceki yilin ayni ayina gore
Endeks degisim orani (%)

Sektor Toplam | Malzeme iscilik| Toplam| Malzeme iscilik
ingaat 719,25 787,69 554,85 78,40 75,93 87,41
Binalar 716,43 784,89 556,28 78,31 75,63 87,79
ikamet amagh binalar 708,73 778,25 553,06 78,54 75,96 87,21
ikamet amagl olmayan binalar

740,66 804,67 567,87 77,63 74,69 89,85

Kaynak: TUIK
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2.1 2022 Yil Konut Satis istatistikleri

Tarkiye’de 2021 yilinda 1.491.856 konut satisi gergeklesirken, bu say1 2022 yilinda %0,41
azalma yasayarak 1.485.622 adet olarak gergeklesmistir. 2022 yilinda satilan konutlarin
460.079 tanesi ilk satis olurken, 1.025.543 tanesi ikinci satisi gergeklesmis konuttur.

Konut Satis Sayilari 2021-2022
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Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde satilan konutlarin 280.320 tanesi ipotekli, 1.205.302 tanesi ise diger satis

tirinde gerceklesmistir.
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Satis Sekline Gore Konut Satis Rakamlari (Aralik 2022)
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Kaynak: TUIK

Toplam satis rakamlarina gore iller siralamasina baktigimiz da siralamada yer alan ilk 6 ilin
yerinin degismedigi goriilmektedir. ilk sirada 259.654 konut satisi ile istanbul yer alirken,
126.166 konut satisi ile Ankara ikinci, izmir ise 83.502 konut satisi ile {iclincii sirada yer
almaktadir. 2022 yilinda 468 konut satis rakami ile en az konut satisinin gerceklestigi ile ise

Ardahan olmustur.

illere Gére Toplam Satis Rakamlari — 2022
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Kaynak: TUIK
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3. ingaat Sektoriiniin 2023 Beklentileri

Dokuz geyrektir pozitif blylime gosteren Tirkiye ekonomisinin aksine dokuz c¢eyregin
altisinda kiiglilen insaat sektori tilke ekonomisi icerisinde en ¢ok daralan sektorlerden biri
olmustur. insaat sektériiniin 2022 yilinin iglincii ceyreginde yasadigi %14’liik daralma son
donemdeki en yilksek gerileme olmustur. 2022 yilinda konut talebi olmasina ragmen insaat
maliyetlerinde yasanan hizli yikselis ve bankalarin sundugu kisith imkanlar nedeniyle insaat
sektorl gercek potansiyelini ortaya koyamamistir.

Artan insaat maliyetleri ve konut stoklarinin azalmasi konut fiyatlari (izerinde ciddi bir baski
olusturmustur. Birinci el ve ikinci el piyasalarda konut fiyatlarinin hizl yiikselmesine ragmen
2022 yilinda 1,5 milyona yakin konut el degistirmistir.

Son yillarda konut sektoriinde yasanan daralma konut Uretimini ve yeni ruhsat sayisini da
olumsuz yonde etkilemis, 2022 yilinin Gglincl ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati
verilen yapilarin bina sayisi %12, daire sayisi %14 ve yizolgimi %11 oraninda azalmistir. Artan
konut talebine karsin azalan yeni konut sayisi 2. el konut piyasasinin hareketlenmesine sebep
olmaktadir.

Hiklmetin 2023 hedefleri arasinda yer alan yliksek enflasyonun disme egilimine girmesi
beklentisinin gerceklesmesi durumunda toplumun alim glicinin tekrar artmasi
beklenmektedir. Bu da insaat sektdriinde yagsanan hizli fiyat artisi ile 2. el konut piyasalarinin
disls egilimine girmesine neden olacaktir. Yillik ortalama 800 bin konut Uretimine ihtiyag
duyan Ulkemizde son doért yildir yasanan daralmanin ertelenen talebin ve yeni konut
Uretiminin artmasi ile birlikte konut tGretiminin ylikselise gegmesi beklenmektedir. 2022 yilinin
sonlarina dogru agiklanan TOKi sosyal konut projesi ile hem dar gelirli vatandaslar hem de orta
gelirli vatandaslar icin konut seferberligi baslatilmistir. 2023 yilinin basi itibari ile anlasmal
olan bankalar sayesinde avantajli konut kredisi oranlari uzun vadeler ile orta ve (st gelir
grubunda yer alan kisilerinde krediye ulasimini kolaylastiracaktir.

2023 yilinda se¢ime kadar olan dénemde genisletici ekonomi politikalarinin uygulanmasi,
Ozellikle konut ve insaat sektoriine yonelik desteklerle birlikte ekonomide ig talebin ve pazarin
hareketli kalmasi beklenmektedir. Bliyiimenin bu dénemde %4-5 arasinda yasanmasi, yilin
ikinci yarisinda yavaslamasi, insaat sektortinin ise yil genelinde sinirli bliylime gosterecegi
tahmin edilmektedir. Ayrica, 2023 yilinda kiresel piyasalarda yasanan hammadde ve emtia
fiyatlarinda yasanan geri ¢cekilmeye paralel olarak son aylarda lilkemizde artis hizi gerileyen
insaat maliyet endeksinin strdlrlebilir olmasi ile birlikte konut Gretiminin artmasi ve konuta

ulasim imkaninin saglanmasi hedeflenmektedir. 2022 yilinda rekor satis rakami ile kapatilan
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yabanci yatirimci piyasasinin 2023 yilinda da artarak devam etmesi ve llkemize doéviz girisinin

artmasi beklenmektedir.

4. Kaynakca
e Tiirkiye Miiteahhitler Birligi - insaat Sektor Analizi (Ocak 2023)

https://www.analizgazetesi.com.tr/yazarlar/2023-yilinda-konut-sektorunden-
beklentiler-/

e Tiirkiye Miiteahhitler Birligi - insaat Sektor Analizi (Ekim 2022)
https://www.tmb.org.tr/uploads/publications/634d19ee8c485e04d44bea06/16659972
91712-tmb-bulten-ekim-2022.pdf

e 2023 Yilinda Konut Sektériinden Beklentiler —
https://www.analizgazetesi.com.tr/yazarlar/2023-yilinda-konut-sektorunden-
beklentiler-/

e Tiirkiye istatistik Kurumu

www.tuik.gov.tr

e Tirkiye Hazir Beton Birligi — Hazir Beton Endeksi

https://www.emlakhaberi.com/insaat-sektoru-2023-yilindan-beklentileri-yuksek
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